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RASPUNS PRELIMINAR LA OPOZITIA ©
ROMCONSTRUCT AG Sl A SALARIATILOR

CF nr. 64254 - latura nord-estica, fluxurile de expeditie si locurile de munca

PUG MUNICIPIUL BUZAU | ZONA INDUSTRIALA DE SUD | PUNCT DE VEDERE TEHNIC

Catre: Primaria Municipiului Buzau - Serviciul de Urbanism si Dezvoltare Urbana

Spre comunicare: S.C. ROMCONSTRUCT AG S.R.L., prin administrator || il s' reprezentantii
salariatilor semnatari ai adresei anexate

Referitor la: Opozitia nr. 132165/PM din 20.08.2026 si pozitia salariatilor anexata, privind strada de categoria
alll-a, de 17,00 m, propusa pe latura nord-esticé a CF nr. 64254 Buzau

Data: 3 septembrie 2026

in niciun moment nu se urméreste afectarea activititii Romconstruct AG, punerea in pericol a
locurilor de munca sau blocarea investitiei de extindere. Obiectivul noilor circulatii este sa sustina
functionarea industriei. Varianta de deplasare a drumului spre nord-est trebuie analizata expres, cu
prioritate pentru pastrarea zonei operationale a fabricii.

Echipa elaboratoare a Planului Urbanistic General formuleaza prezentul punct de vedere tehnic preliminar
asupra opozitiei societatii si asupra preocupérilor exprimate de salariati. Intelegem cé& acestea privesc
continuitatea veniturilor si siguranta familiilor, precum si viabilitatea unei capacitati productive. Aceste aspecte
trebuie evaluate inaintea definitivarii solutiei urbanistice.

Imobilul gi interferenta reclamata

Imobilul este situat in Soseaua Constantei nr. 7A, T39 P711, CF nr. 64254. Extrasul anexat, din 17.11.2025,
indica 52.798 mp din acte, 52.799 mp masurati si hala C1 cu 9.067 mp la sol. Segmentul cadastral 14-15
are lungimea de 364,307 m, rotunjita in opozitie la 364,31 m.

Potrivit interpretarii prezentate de societate, axul strazii de 17,00 m coincide cu limita estica, iar o fasie de
aproximativ 8,50 m, insumand circa 3.100 mp, ar ocupa incinta. Aceasta este descrisa ca spatiu de incarcare
si expeditie a produselor finite. Solicitarea priveste deplasarea intregului profil spre nord-est, pe terenul
agricol liber invecinat.

Societatea indica 216 salariati la nivelul anului 2025 si o investitie de extindere de aproximativ 15 milioane
de euro. Adresa salariatilor semnaleaza riscuri pentru locurile de munca si sustine dezvoltarea infrastructurii
printr-o variantd care péastreaza functionarea fabricii. Datele privind personalul se refera la societate n
ansamblu; impactul asupra fabricii vizate se analizeaza distinct.

Prezentul raspuns nu reprezintd o decizie definitivd asupra amplasamentului si nu certificd o suprafata de
expropriat. El stabileste aspectele care trebuie verificate si principiile de protejare a functionarii incintei, Tn
vederea unei solutii motivate a autoritatii competente.
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Analiza variantei de deplasare spre nord-est

Solicitarea priveste pastrarea ntregii laturi operationale a CF nr. 64254, prin amplasarea profilului stradal pe
terenul liber Tnvecinat. Existenta unei variante care ar evita zona de incédrcare si expeditie constituie un
argument important pentru reconsiderarea traseului. Ea trebuie evaluatd comparativ si documentat, nu
fnlaturata prin simpla invocare a necesitatii drumului.

Profilul de 17,00 m si suprafata invocata

Estimarea de circa 3.100 mp este compatibild, ca ordin de marime, cu o fasie de 8,50 m pe o lungime de
364,31 m. Totusi, ea presupune un profil simetric fatd de ax, coincidenta axului cu limita cadastrala si
mentinerea aceleiasi latimi pe ntregul segment. Nu constituie o méasurdtoare a coridorului definitiv si nu
individualizeaza suprafata ce ar trebui dobandita.

Profilul-tip de 17,00 m nu impune, prin el insusi, ocuparea obligatorie a cate 8,50 m de o parte si de alta a
limitei proprietatii. Pozitia axului si a ntregii amprize trebuie verificatd pe suport topografic si cadastral
actualizat, impreuna cu racordurile, trotuarele, componentele velo, utilitatile, scurgerea apelor si eventualele
lucrari auxiliare.

Va fi urmirité cu prioritate o varianta care pastreaza functionalitatea integrala a zonei de incarcare
si expeditie si evita afectarea incintei productive. Deplasarea indicatd spre nord-est este o alternativa
concreta de analizat; nu este prezentata ca o modificare deja operata sau ca o solutie cu impact nul deja

demonstrat.

Verificarea va include limitele si proprietarii terenului invecinat, folosinta si restrictiile sale, eventualele retele si
servituti, geometria racordurilor la ambele capete, siguranta traficului greu si continuitatea legaturii. Caracterul
neconstruit al terenului este relevant, dar nu dovedeste singur disponibilitatea juridica, fezabilitatea tehnica ori
absenta impactului asupra altor persoane.

Corelarea cu adresa de completare din 25.08.2026

Opozitia nr. 132165/PM din 20.08.2026 se coreleaza cu completarea inregistratd sub nr. 134520/PM din
25.08.2026, care semnaleaza interferenta cu amplasamentul noii hale si propune deplasarea spre sud. Cele
doud directii indicate trebuie raportate la segmentele concrete ale traseului si la planul extinderii; ele nu vor fi
substituite una celeilalte printr-o formulare generica.

Analiza integrata trebuie sa verifice daca poate fi configurata o legatura care pastreaza atat latura de expeditie
existentd, cat si amplasamentul extinderii documentate, f&ré a genera un nou conflict in alt punct al incintei.
Solutia promovata trebuie sa arate distinct cum raspunde observatiei privind segmentul 14-15 si celei privind
noua hala.

Incompatibilitatea de principiu cu functionarea fabricii trebuie clarificata inaintea definitivarii PUG.
Fazele ulterioare vor detalia geometria si executia, dar nu pot inlocui analiza actuald a amplasamentului si a
alternativelor. Daca varianta spre nord-est se confirma fezabild si cu impact mai redus, aceastd concluzie
trebuie reflectata in documentatie, prin procedurile aplicabile.
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Circulatii noi pentru sustinerea zonei industriale

Protejarea industriei existente si sustinerea investitiilor viitoare presupun o infrastructura capabila sa asigure
aprovizionarea, expedierea marfurilor, deplasarea angajatilor si accesul pentru interventii. Dezvoltarea
capacitatilor de productie fara dezvoltarea corespunzatoare a retelei de circulatie ar amplifica dificultatile
logistice ale operatorilor economici si presiunile asupra orasului.

Configuratia de referintd a arealului analizat este cea a unei zone industriale existente de aproximativ 300 de
hectare, deserviti de Bulevardul Industriei, pe o lungime de aproximativ 3 km, fard o legatura
transversalad nord-sud care s& ofere o alternativa de descércare a traficului pe acest sector. Deservirea se
concentreaza pe bulevard si pe doua intersectii terminale:

. La vest: Bulevardul Industriei - DN2B / Soseaua Spétarului.
+ La est: Bulevardul Industriei - Soseaua Brailei.

in aceasts configuratie, arealul industrial utilizeaza exclusiv acest sistem de deservire, iar drumurile interioare
si accesele la incinte nu Tnlocuiesc legaturile suplimentare cu reteaua majora. Traficul greu, deplasarile
personalului si fluxurile generate de dezvoltarile planificate se cumuleazé pe aceeasi artera si in aceleasi doua
noduri.

in lipsa unor circulatii noi, presiunea suplimentara asupra intersectiilor existente va amplifica
riscul unor disfunctii majore si grave, atat pentru municipiu, cét i pentru activitatea industriala
existenta si planificatd. Rezolvarea problemelor de trafic este necesara chiar pentru protejarea
functionarii si a perspectivelor de dezvoltare ale societatilor din zona.

O retea dependentd de doud intersectii este vulnerabila la incidente, lucrari si cresteri ale fluxurilor.
Consecintele pot fi intarzieri la livrare, costuri de transport suplimentare, dificultati in deplasarea personalului
si in accesul serviciilor de interventie. Intensitatea acestor efecte si capacitatile necesare se fundamenteaza
prin studii de trafic; prezentul raspuns nu atribuie unor estimari generale valoarea unor masuratori sau
simulari.

Necesitatea legaturii $i alegerea amplasamentului

Strada colectoare are rolul de a prelua fluxuri din zonele functionale si de a le conduce catre strézi de legatura
sau artere magistrale, in logica art. 9 din O.G. nr. 43/1997. Profilul de 17,00 m analizat trebuie corelat cu
aceasta functie, cu traficul industrial si cu deplasarile pietonale si velo prevazute in documentatie.

Necesitatea unor legéturi noi, inclusiv pe directia nord-sud, nu stabileste automat amplasamentul lor exact.
Traseul trebuie ales astfel incat s& pastreze continuitatea retelei si sa reduca impactul asupra incintelor
productive. nlocuirea unei variante necorespunzatoare cu una fezabila poate pastra obiectivul de mobilitate $i
poate proteja activitatea economica.

Considerim oportuna diversificarea solutiilor de circulatie si mobilitate urbana si a conexiunilor n
teritoriu, in beneficiul societatii dumneavoastrd si al salariatilor, al cetétenilor buzoieni si al
municipiului in ansamblu,

0.G. nr. 43/1997, art, 9 - functia stréizilor colectoare In reteaua urbana.
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Activitatea fabricii si preocuparile salariatilor

Pozitia salariatilor este relevanta in mod distinct de interesul patrimonial al societatii. Continuitatea locurilor de
munca, veniturile familiilor si efectele asupra furnizorilor si colaboratoerilor trebuie avute in vedere la evaluarea
oportunitatii solutiei. Nu este suficienta compararea numarului de metri patrati ocupati, dacad o suprafata
aparent redusa deserveste un flux indispensabil intregii fabrici.

Incircarea, expeditia si continuitatea productiei

Se vor verifica traseele vehiculelor grele, spatiile de asteptare si manevrd, punctele de incarcare, accesele
pentru personal si interventii, precum si relatia cu depozitarea si instalatile existente. O solutie este
acceptabila tehnic numai daca pastreaza functionarea acestor companente in conditii adecvate de capacitate
si siguranta. Mentinerea cladirii fara posibilitatea expedierii produselor nu echivaleazd cu pastrarea
functicnalitatii fabricii.

Pentru etapa lucrarilor trebuie identificatd o organizare si o etapizare care s mentind accesul si fluxurile
esentiale. Dacd sunt necesare amenajari provizorii, acestea trebuie sa fie disponibile si functionale inainte de
afectarea celor existente. Nu se poate porni de la premisa c& oprirea productiei ori disponibilizarea
personalului reprezinta o consecintd acceptata a proiectului.

Investitia de extindere si efectele economice

Investitia declarata de aproximativ 15 milioane de euro trebuie introdus& in comparatia variantelor prin planul
de situatie, documentele de urbanism si autorizare si organizarea fluxurilor viitoare. In corelare cu adresa de
completare, trebuie evitatd o solutie care protejeaza fabrica existentd, dar compromite fard o justificare
suficienta posibilitatea extinderii documentate.

Riscurile de pierdere a comenzilor, profit nerealizat, reducere a activitatii si pierdere a locurilor de munca
trebuie evaluate pe baza duratei si intinderii interferentelor posibile. Ele nu sunt consecinte certe numai prin
publicarea plansei si nici nu pot fi ignorate pentru ca sunt anticipate. Analiza urmareste prevenirea lor, prin
alegerea amplasamentului si a conditiilor de implementare.

Protejarea capacitatii de productie si a locurilor de munca reprezinta criterii esentiale ale alegerii
traseului. Salariatii sustin dezvoltarea infrastructurii printr-o solutie compatibila cu fabrica, iar acest
obiectiv este comun cu cel al unei dezvoltari industriale sustinute de accesibilitate adecvata.

Costul complet gi proportionalitatea interventiel

Comparatia dintre trasee va include terenurile necesare, lucrarile, protejarea sau relocarea retelelor, masurile
de continuitate a activitatii si impactul economic si social. Un teren agricol liber poate reduce anumite
interferente, Tnsd costul total mai mic nu poate fi declarat fard evaluare. Solutia trebuie justificatd prin
beneficiile pentru retea si prin reducerea impactului asupra tuturor celor afectati.

Eventualele despagubiri se stabilesc in procedurile legale aplicabile, pe baza prejudiciilor dovedite. Prezentul
rdspuns nu recunoaste anticipat o datorie a bugetului local, un cuantum sau compensarea automata a tuturor
pierderilor estimate; existenta acestui cadru nu reduce necesitatea prevenirii afectarii activitatii.
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Solutionarea opozitiei societatii i a cererilor salariatilor

« Reconsiderarea traseului de pe latura nord-estica: se retine necesitatea verificarii interferentei cu zona
operationald. Prezentul punct de vedere nu confirma mentinerea definitiva a traseului publicat si nu
consfinteste o ocupare certa a fasiei invocate.

« Analiza efectivi a alternativei pe terenul invecinat: varianta spre nord-est va fi examinata comparativ,
pentru intregul profil de 17,00 m si toate racordurile, cu prioritate pentru evitarea incintei industriale si
corelarea cu extinderea.

- Evaluarea impactului economic si social: se vor analiza continuitatea productiei si a expeditiei, riscurile
asupra locurilor de munca si conditiile de realizare a investitiei declarate. Acestea sunt criterii de alegere a
solutiei, nu simple observatii de consemnat formal.

+ Protejarea capacitatii si a salariatilor: solutia promovata trebuie motivata inclusiv prin modul in care
pastreaza functionarea fabricii si reduce riscurile semnalate, concomitent cu asigurarea legaturilor rutiere
necesare zonei.

Proprietate, procedura si comunicare

Reprezentarea unui drum in proiectul PUG nu transferd proprietatea si nu autorizeaza lucréari ori demolari.
Crice dobandire a terenurilor se supune procedurilor legale distincte, cu respectarea drepturilor titularilor si a
art. 44 din Constitutie. Alegerea amplasamentului trebuie s& compare variantele fezabile si efectele lor, nu sa
presupuna ca interesul public justificd automat orice afectare a unei incinte active.

Se vor utiliza documentele deja depuse, inclusiv extrasul CF, pozitia salariatilor si completarea din
25.08.2026. Eventualele completari vor privi datele strict necesare verificarii fluxurilor, extinderii si terenului
invecinat. O.G. nr. 27/2002, art. 10 alin. (1), prevede conexarea petitilor aceluiasi petitionar privind aceeasi
problema3; raspunsul administrativ corelat va identifica adresele analizate si va trata expres pozitia salariatilor.

Rezultatul analizei va trebui sa indice daca si in ce mod traseul este deplasat, cum a fost evaluata
varianta spre nord-est si cum sunt protejate zona de expeditie si extinderea. Autoritatea competenta
va comunica solutia motivata in termenele legale, iar modificarile retinute vor fi corelate in piesele scrise si
desenate ale PUG.

Reiterdm c& nu se urmareste afectarea activitatii industriale ori punerea in pericol a locurilor de muncé. Solutia
necesara municipiului trebuie sé ofere accesibilitate mai buna si s& sustina dezvoltarea Romconstruct AG, n
beneficiul salariatilor, al cetatenilor buzoieni si al orasului intreg.

Documente analizate: opozitia nr. 132165/PM/20.08,2026, extrasul CF nr, 64254 §i adresa reprezentaniilor salarialilor anexate;
completarea nr, 134520/PM/265,08,2026, Datele economice gl efectele anticipate provin din aceste adrese,

Referinte publice PUG - documentalia §i consultarea publicd, Priméria Buzéu,
O.G. nr, 27/2002, art, 8-10 gl 13 - tarmene, conexare §i motivarea raspunsulul,
Constitutla Romaniel, art, 44 - proteclia proprietalil private.

(3
Din partea echipel elaboratoare a Planului Urbanistic General al municipiului Buzau |:

Sef proiect complex de urbanism, prof. univ. dr. arh. Florin Machedon

Sef proiect circulatii si edilitare, inginer Eugen lonescu

Director proiect, EMBA, Razvan Abagiu
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